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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

ان أمىىام كىىل مسىىتند إن كىى ( وذلىىب بو ىىع علامىىة     هبختمىىوالوثىىائق المطلوبىىة وأنهىىا مختومىىة 

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.

 

هل  المستند م

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  2

 شخص ظير مقدم العطاء(

  

ء ع على العطاإثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وق 3

 لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات والمؤسسات(

  

   التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  4

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير  5

 سعودي

  

   الخبرة.صور شهادات  6

خطاب  مان من بنب معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  7

 السعودي

  

   سة الشروط والمواصفات وملحقاتهاكرا 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
 دد.قع المحإقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالمو المياه المرادمصنع الثلج وتحلية هو  المشــروع:

الثلج وتحليه  وصيانة وترميم مصانع وتشغيلانشاء تزاول  مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:
 المياه.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عر اً لدخول المزايدة. مقدم العطاء:

 .مشروعللئم ، أو مبنى قاالمشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 سعر، ة بهدف الحصول على أعلىهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايد المنافسة:

 وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 

 التاريخ ــاريخكيفية تحديد التــــ نالبيــــــــــــــــــــــــــــــا

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

العقد لمن ترسو عليه  تاريخ توقيع

 المزايدة

خىىىىىىلال خمسىىىىىىة عشىىىىىىر يومىىىىىىاً مىىىىىىن تىىىىىىاريخ إشىىىىىىعار 

الأمانة/البلديىىىىىىىىة للمسىىىىىىىىتثمر بمراجعتهىىىىىىىىا، فىىىىىىىى ن لىىىىىىىىم 

يراجىىىىىع يرسىىىىىل لىىىىىه إشىىىىىعار نهىىىىىائي، ويعطىىىىىي مهلىىىىىة 

 إ افية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

قىىىىىىىىار بموجىىىىىىىىب محضىىىىىىىىر مىىىىىىىىن تىىىىىىىىاريخ تسىىىىىىىىليم الع بداية سريان مدة العقد

تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة والمسىىىىىىتثمر، 

وإذا لىىىىىىىم يىىىىىىىتم توقيىىىىىىىىع المسىىىىىىىتثمر علىىىىىىىي محضىىىىىىىىر 

تسىىىىىليم العقىىىىىار يىىىىىتم إشىىىىىعاره خطيىىىىىاً وتحسىىىىىب بدايىىىىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  مقـــدمة .1

   



 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

 ودية  فىي مىدن السىعبوابىة الاسىتثمار عامىة عىن طريىق  طىر  مزايىدة في           ترظب أمانة / بلدية

ي يل المبينىة فىوفىق التفاصى ةايىم ةيىلحت ةطىحم مخصىص لإقامىة موقىعالمسىتثمرين لتىأجير  بين (فرص

اطىة والتي تو ح المعلومات التىي يجىب علىى المسىتثمرين الإح المرفقة،كراسة الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،
 عىىىىرف علىىىىىوتهيىىىىب البلديىىىىة بالمسىىىىتثمرين القىىىىراءة المتأنيىىىىة والدقيقىىىىة لمحتويىىىىات الكراسىىىىة للت

 مر، بمىىىىاة، والجوانىىىىب القانونيىىىىة للعقىىىىد، والتزامىىىىات المسىىىىتثالاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات الفنيىىىى
قىىىق يمكنىىىه مىىىن تقىىىديم عطىىىاء مىىىدرو  يتىىىيح لىىىه الفىىىوز بالفرصىىىة الاسىىىتثمارية المتاحىىىة، ويح
أو  للأمانىىىىىة / البلديىىىىىة أهىىىىىدافها وترحىىىىىب الأمانىىىىىة/ البلديىىىىىة بىىىىىالرد علىىىىىى أيىىىىىة استفسىىىىىارات

م يمكىىىىن للمسىىىىتثمرين تقىىىىدياستيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمرين الىىىىراظبين فىىىىي دخىىىىول المزايىىىىدة، و
 ب حدى الطرأ التالية: الاستيضاحاتالاستفسارات أو 

 التوجه إلى إدارة تنمية الاستثمارات بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا.
 
  البريدي: الرمز         ص.ب: .1
  :تليفون .2
 أو من خلال منصة  فرص(  .3
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 وصف العقار .2
 

   

 



 

 

 وصف العقار .2
 

  الصناعيةالأنشطة  نوع النشاط

 تحلية مياةطة مح مكونات النشاط

 ي قربيع الشرلا الحي: الشعبة  المدينة: موقـع العقـــار

  الشارع:

 2ت رقم العقار: ـه1426/ش/د/1 المخطط:رقم 

 حــدود الـعقار

 

 54 :بطول ارات يسف واقم شمالاً:

 44. :طولب م30ض شارع عر جنوباً:

 50:بطول م30ض شارع عر شرقاً:

 60:بطول اراتيسف واقم ظرباً:

 أرض فضاء نوع العقار

  مساحة الأرض

 دلا يوج مساحة المباني

 دلا يوج عدد الأدوار

 دلا يوج نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم شتراطات دخولا -3
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ال خبىرة فىي مجىم لىديه السىعوديين الىذينالسعوديين وظير  وللمستثمرينالأفراد  يحق 1/1/3

ا عىىدا مىىهىىذه المزايىىدة.  يفىى الميىىاه التقىىدممصىىانع الىىثلج وتحليىىة  وتشىىغيل وإدارةإنشىىاء 

، ن التعامىلمىدة المنىع مى يتنتهىحتىى  قضىائيأو بحكىم الممنوعين من التعامىل نظامىا 

ا ممىىن ، أو كىانولىديهم مسىىتحقات متىأخرة لهىا الىذين اسىىتبعاد ويحىق للأمانىة أو البلديىة

يىة بعىد رفعهىا لىوزير الشىئون البلديىة والقرو موعىدها عىنيتأخرون في سداد الأجىرة 

  .والموافقة على استبعاده

يين أو ظيىىىر أحىىىد المسىىىتثمرين السىىىعود التحىىىالف مىىىعيحىىىق للمسىىىتثمر المشىىىاركة أو  2/1/3

 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لىىى اللغىىة الرسىىمية فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية فع لمىىا كانىىل اللغىىة العربيىىة هىىي 1/2/3

، بمىا فىي المكاتبىات المتعلقىة بهىذا المشىروع الالتزام بالتعامل بها في جميىع المستثمر

 الكتالوجىىات الخاصىىةذلىىب العطىىاء، وجميىىع مرفقاتىىه، وبياناتىىه، ويسىىتثنى مىىن ذلىىب 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

 فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن طريىىق 2/2/3

ه ء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربىي هىو المعىول عليىمقدم العطا

 في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

 ابخاتمهىى والمختومىىة البلديىىة / الأمانىىة مىىن المسىىتلمة الأصىىلية النمىىاذج علىىى العطىىاءات تقُىىدم

رفعهىىا عبىىر بوابىىة الاسىىتثمار  يىىتم يىى وبح            بلديىىة رئىىيس سىىعادة / أمىىين معىىالي باسىىم

 البلدي فرص.

 

 

 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أيولىن يقبىل المنصىة  علىىمو ىح  ومىا هى أقصىاه حسىبفي موعىد  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 المنصة  علىمو ح  وحسب ما هة لمظاريف هو الساعالموعد المحدد لفتح ا

 العطاء: تقديم 6/3

 اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىىب طباعىىة أو المسىىتثمرعلىىى  1/6/3

ط كتابىىىة بالمىىىداد، والالتىىىزام التىىىام بمىىىا تقضىىىى بىىىه البنىىىود الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىرو

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىىىه، أو  المسىىىتثمرن يجىىىب تىىىرقيم صىىىفحات العطىىىاء ومرفقاتىىىه والتوقيىىىع عليهىىىا مىىى 2/6/3

وإذا قىىدم العطىىاء مىىن شىىخص  بختمىىه،ا هىىالشىىخص المفىىوض مىىن قبلىىه، وكىىذلب ختم

أو مصىىحوبا  التجاريىىة،مىىن الغرفىىة  امفىىوض يجىىب إرفىىاأ أصىىل التفىىويض مصىىدق

 بوكالة شرعية.

قىة ظرفين أحدهما للعرض الفنىي، ويحتىوي علىى المسىتندات المتعل العطاء داخليقدم  3/6/3

ء، ويكىىون ددة مىن الأمانىة /البلديىىة، ولا يىذكر فيىه قيمىىة العطىابالمتطلبىات الفنيىة المحىى

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.
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مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب  مغلىق بطريقىة محكمىة داخىل ظىرف يو ع الظرفان 4/6/3

قىىم ، وعنوانىىه، وأرقىىام هواتفىىه، ورالمسىىتثمرعليىىه مىىن الخىىارج اسىىم المزايىىدة، واسىىم 

 اكس.الف

 الأسعار: كتابة 7/3

 : يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

لىه  أن يقدم السعر بالعطاء وفقىاً لمتطلبىات كراسىة الشىروط والمواصىفات، ولا يجىوز 1/7/3

إجىىىراء أى تعىىىديل، أو إبىىىداء أى تحفىىىا عليهىىىا، أو القيىىىام بشىىىطب أى بنىىىد مىىىن بنىىىود 

 الف لذلب.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخ

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3

تصحيح أو تعديل فىى عىرض  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 .السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 العطاء:مدة سريان  8/3

 /مانىة للأيومىاً مىن التىاريخ المحىدد لفىتح المظىاريف، وماً( تسىعون يو90مدة سريان العطاء  

افىذ نطلب مىد سىريان العطىاء إذا مىا اقتضىل الضىرورة ذلىب، ويبقىى العطىاء  يلبلدية الحق فا

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقل تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

إيجىىار سىىنة واحىىدة، ويقىىدم مىىن  %25قيمىىة يجىىب أن يقُىىدم مىىع العطىىاء  ىىمان يعىىادل  1/9/3

فى شىكل خطىاب  ىمان مىن بنىب معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربىى السىعودى، وأن 

 يكون ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجىب الىدفع عنىد أول طلىب مىن

خطىاب  كما يجب أن يكونن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو

طىىاء، رياً لمىىدة لا تقىىل عىىن سىىتة أشىىهر مىىن تىىاريخ آخىىر موعىىد لتقىىديم العالضىىمان سىىا

  وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

أقىل  بىه أو تكىون قيمىة الضىمان الضىمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

، المسىىتثمربغيىىر اسىىم  الضىىمان مقىىدما يكىىون خطىىابمىىن قيمىىة إيجىىار سىىنة واحىىدة، أو 

 عتراض على الاستبعاد.وليس للمستثمر الحق في الا

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

لأصىىحاب  دالمزايىىدة، ويىىرفىىور البىىل فىىي  مقبولىىةيىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىاءات ظيىىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

رد واوبالترتيىىب الىىالفنىىي  التاليىىة بىىالظرفاسىىتيفاء وإرفىىاأ المسىىتندات  المسىىتثمريجىىب علىىى    

  ذكره:

إذا قىىىام وذلىىىب  شىىىرعية،أو وكالىىىة  التجاريىىىة،الغرفىىىة مىىىن  اموثقىىى يتوكيىىىل رسىىىم 1/11/3

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شىىركة يجىىب إرفىىاأ مىىا يثبىىل أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو  المسىىتثمروإذا كىىان 

ن وقىىىع علىىىى العطىىىاء ومرفقاتىىىه لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع نيابىىىة عىىى الىىىذيوكيلهىىىا 

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/3

ة البلديىى /مختومىىة بخىىتم الأمانىىةال اوملحقاتهىى كراسىىة الشىىروط ومواصىىفات المنافسىىة 4/11/3

 رالمسىىتثمتأكيىىداً لالتىىزام موقعىىا عليهىىا مىىن المسىىتثمر ومختومىىة بختمىىه،  الرسىىمي،

تىىم شىىراء كراسىىة  الىىذيق بمىىا ورد بهىىا، ويجىىب إرفىىاأ صىىورة إيصىىال الىىدفع المطلىى

  الشروط والمواصفات بموجبه.
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 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  5/11/3

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 6/11/3

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

يفو ىىه لىىذلب، ومختومىىاً  نمىىوذج العطىىاء والتوقيىىع عليىىه مىىن المسىىتثمر، أو ممىىن 7/11/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطىىىاب  ىىىمان مىىىن بنىىىب معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد العربىىىي السىىىعودي  وطبقىىىا  8/11/3

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقىىة،وافيىىة  الىىواردة دراسىىة المواصىىفاتالشىىروط و بنىىود كراسىىة دراسىىة المسىىتثمرعلىىى 

ي وإعداد العرض وفقا لمىا تقضىي بىه هىذه الشىروط والمواصىفات، وعىدم الالتىزام بىذلب يعطى

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 الاستفسىار مرالمسىتثبند من بنىود المزايىدة، يجىب علىى  أيحالة ظموض أو عدم و و   يف

مىدة لا بالبلديىة خطيىاً للحصىول علىى الإيضىا  الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، وذلىب الأمانة/من 

 لبلديىىةالأمانة/اقوم توسىىالمحىىدد لتقىىديم العطىىاءات،  النهىىائيمىىن التىىاريخ  أيىىام ةتقىىل عىىن عشىىر

فىىي موعىىد  بىىالرد علىىى الاستفسىىارات كتابىىة لكىىل مىىن اشىىترى كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات

أو  ، ولىن يعىول علىى أيىة استفسىاراتأيىام قبىل الموعىد المحىدد لفىتح المظىاريف خمسةه أقصا

 إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   3/4

وفىىق  لىىة،للجهابمعاينىىة العقىىار معاينىىة تامىىة نافيىىة وقبىىل تقىىديم عطائىىه أن يقىىوم  المسىىتثمرعلىىى 

 . السائدة به و اعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

اً قىىد اسىىتوفى هىىذا الشىىرط بمجىىرد تقدمىىه بعطائىىه، بحيىى  لا يحىىق لىىه لاحقىى المسىىتثمرعتبىىر وي

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5

 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 والمواصفات:وتعديل الشروط  إلغاء المزايدة 1/5

عامىة ذلىب. للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظىاريف إذا اقتضىل المصىلحة ال للأمانة/يجوز 

بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة الشىىروط  يويحىىق لهىىا الإ ىىافة أو الحىىذف أو التعىىديل لمضىىمون أ

قامىىل  يوالمواصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جميىىع الشىىركات أو المؤسسىىات التىى

فة على أن تعتبىر أيىة إ ىا المظاريف،اء كراسة الشروط والمواصفات، وذلب قبل فتح بشر

 أو حذف أو تعديل تم إخطىار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء لا يتجىزأ مىن هىذه الشىروط

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

ذلىب،  مظاريف إذا مىا دعىل الضىرورة إلىىللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح ال للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلب ف ن 

 العطاء:سحب  3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 المظاريف:حضور جلسة فتح  4/5

لموعىد المحىدد لسىماع قىراءة ا يأو مندوبه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 

محتوياتهىىا، ويجىىب أن يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح 

مصىىحوباً بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن مىىدير الشىىركة أو  سىىعودي الجنسىىية، المظىىاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
  :الترسية والتعاقد 1/6

العىىىرض الفنىىىي أولا لدراسىىىته وتقييمىىىه وفقىىىا لجىىىدول  الاسىىىتثمار بفىىىتح م لجنىىىةتقىىىو 1/1/6

وذلىىىب لتأهيىىىل  فىىىي الصىىىفحة التاليىىىة، المحىىىددة، والىىىواردالتقيىىىيم الفنىىىي  عناصىىىر

ولا يعتبىىىر المسىىىتثمر مىىىؤهلا مىىىا لىىىم  الشىىىروط،المسىىىتثمرين الىىىذين تنطبىىىق علىىىيهم 

ثىم يىتم  ،رجة(د 140ما يعادل   وهو% من الدرجات على الأقل  70يحصل على 

 التوصىىية لصىىاحب فقىىط، وتقىىديمفىىتح العىىروض الماليىىة للمسىىتثمرين المىىؤهلين فنيىىا 

 بما تراه. الصلاحية

؛ يتم إخطار من رسل عليه المزايدة خلال أسبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ الترسىية 2/1/6

 لمراجعىىة الأمانة/البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىاً مىىن تىىاريخ الإخطىىار لاسىىتكمال

هلىة الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطىى م

دة لبلديىة بعىد المىاجعىة الأمانة/خمسة عشر يوماً أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن مرا

  الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 يجىىوز للأمانىىة/ للبلديىىة بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية ترسىىية المزايىىدة علىىى 3/1/6

م صاحب العطاء الثىاني بىنفس قيمىة العطىاء الأول، الىذي رسىل عليىه المزايىدة، ولى

 ة.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد

 الموقع: تسليم 2/6

عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلب  1/2/6

ب، ون ذلتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول د

 احد.ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 توقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديةفي حال تأخر المستثمر عن ال 2/2/6

ريخ وتحسب بداية مدة العقد من تا عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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 الاشتراطات الخاصة .7

  العقد:مــدة  1/7

ن تبىىىىىدأ مىىىىىن تىىىىىاريخ تسىىىىىلم المسىىىىىتثمر للعقىىىىىار مىىىىى (                    (    مىىىىىدة العقىىىىىد  

 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

يىىر مىىن مىىدة العقىىد للتجهيىىز والإنشىىاء، وتكىىون هىىذه الفتىىرة ظ ( %5يمىىنح المسىىتثمر فتىىرة  

تىىرة مدفوعىىة الأجىىرة، وفىىي حالىىة عىىدم قيىىام المسىىتثمر بالبىىدء فىىي تنفيىىذ المشىىروع خىىلال الف

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 ومتطلباته:فهم المشروع  3/7

بىأن المستثمر أن يبرز في عطائه مىدى فهمىه للغىرض مىن المشىروع ومتطلباتىه يجب على 

 :يراعي ما يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

 المستثمر:يجب على 

 والاسىىىتفادة منهىىىا يم وحصىىىر الإمكانىىىات والمزايىىىا الطبيعيىىىة للموقىىىع يىىىتق

 استفادة تامة.

 .تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها 

 معها. اة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلب من الحفاظ على البيئة والتماشيمراع 2/3/7

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 3/3/7

 التقنية المستخدمة: 4/7

يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر أن يعمىىىل علىىىى تىىىوفير المعىىىدات والأجهىىىزة والإمكانىىىات اللازمىىىة 

ات كفىىاءة عاليىىة، ومىىن للمشىىروع، ويراعىىى أن تكىىون مسىىايرة للتطىىورات التكنولوجيىىة وذ

 مصادر متميزة.

 والفني:توفير الجهاز الإداري  5/7

ل مىىل علىىى تىىوفير الجهىىاز الإداري والفنىىي الكىىفء الىىلازم لتشىىغييجىىب علىىى المسىىتثمر أن يع

د هىذا المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مىع  ىرورة التىدريب المسىتمر لأفىرا

  التكنولوجية.الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية و

 

 السعودة:نظام  6/7

فىي  م/ /64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايىدة بتطبيىق القىرار الىوزاري رقىم 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

لمراحىىل انيىىا للتنفيىىذ متضىىمنا يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يقىىدم فىىي عطائىىه الفنىىي برنامجىىا زم         

المحىىددة  المختلفىىة للإنشىىاء والتشىىغيل، ويجىىب أن يكىىون هىىذا البرنىىامج متناسىىقا مىىع الفتىىرة الزمنيىىة

 .للتجهيز والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8

لمشروع االمستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في  يلتزم 7/8/1   

 جات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.وفقا لما تقرره الكتالو

تي دات اليلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمع 7/8/2 

نة/ تتعرض للتلف، وكذلب التي انتهى عمرها الافترا ي، وبشرط أن توافق الأما

 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة.

فير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته يجب على المستثمر تو 7/8/3

مواجهة التشغيل  نيضم منهاالخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون 
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والصيانة مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها 

الافترا ي، بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار 

 لزمات.والمست

من  أشهر(ثلاثة   كليجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا  7/8/4

مكتب هندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة التي تمل، مبينا به 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 
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 الاشتراطات العامة  .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

...  -هىىاتف -صىىرف صىىحي -ميىىاه - كهربىىاء للموقىىع تالخىىدمايتىىولى المسىىتثمر توصىىيل 

لىى على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافىة التكىاليف والرسىوم المرتبطىة بىذلب، وع وظيرها(

 .لصلةاالجهات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلب مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

فا علىىى المشىىهد البصىىري ارصىىفة لموقىىع ممىىا يحىىا وانىىارة وتركيىىبيتىىولى المسىىتمر سىىفلل 

تحمىىل البلديىىة أي مصىىاريف ولا يحىىق  الشخصىىية دوننفقتىىه  علىىى عليىىه،وتحسىىينه والحفىىاظ 

 .المطالبة بتعويضله 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  2/8

الحصىىىول علىىىى الموافقىىىات  المشىىىروع قبىىىليلتىىىزم المسىىىتثمر بعىىىدم القيىىىام بتنفيىىىذ  1/3/8

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/من والتراخيص 

يقىىوم البلديىىة، لالأمانة/يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء ب شىىعار  2/3/8

تنفيىىىىذ تىىىىم طبقىىىىاً اللبلديىىىىة بالمعاينىىىىة، وعمىىىىل محضىىىىر يبىىىىين أن لأمانة/امهنىىىد  ا

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 :تنفيذ الأعمال  3/8

 لوسىابقة أعمىا إلىى مقىاول لديىه خبىرة المشىروعإنشىاء مهمىة  أن يسىند على المسىتثمريجب 

ة الخبىىرة السىىابق يقىىدم شىىهاداتأن  علىىى المسىىتثمريجىىب ، كمىىا الأنشىىطةي تنفيىىذ مثىىل هىىذه فىى

 .هاتزم بن تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبل حس

 المستثمر:لدى  التنفيذعلى مسئولية الإشراف  4/8

 مكتىب هندسىي استشىاري معتمىدمهمىة الإشىراف علىى التنفيىذ إلىى  يسند المسىتثمريجب أن 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ وو ىىع

لبلديىىىة بىىىأي خطىىىأ يكىىىون موجىىىودا بهىىىا الأمانة/االملاحظىىىات الفنيىىىة عليهىىىا وإبىىىلا  

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 

  والتىىي تسىىاعد علىىى إتمىىام اللىىزوم،توجيىىه المقىىاول وإعطىىاشه المشىىورة الفنيىىة عنىىد 

 العمل على الوجه الأكمل.

 خططىىىىات وعينىىىات المىىىىواد التىىىي يقىىىىدمها المقىىىاول وتقىىىىديم التىىىدقيق والاعتمىىىاد للم

 التوصيات بشأنها.

 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 

  يتلافىوالتىي مىن شىأنها  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في 

ة، بشىىرط ألا تتسىىبب فىىي أيىىة والتنسىىيق بىىين عناصىىر المشىىروع المختلفىى المشىىكلات،

ة أخىىذ موافقىىة البلديىى زيىىادة فىىي تكلفىىة المشىىروع أو تىىوفير علىىى المقىىاول، وأن يىىتم

 نقىص فىي التكىاليف يىتم أخىذ موافقىة أو  ىرورية،عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة 

 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمالأمانة/البلدية على 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  5/8



 

 كراسة شروط ومواصفات

 ةايم ةيلحت ةطحم
 32من  24فحة الص

 

 

كىد مىن الإشىراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه للتأ فىيللبلدية الحق الكامل  انة/للأم 1/5/8

التىىىزام المسىىىىتثمر بالتنفيىىىىذ طبقىىىىاً للاشىىىتراطات والمواصىىىىفات الىىىىواردة بكراسىىىىة 

 الشروط والمواصفات.

يىىىر فيمىىىا يتعلىىىق بىىىأوامر التغي البلديىىىة/يلتىىىزم المسىىىتثمر بتلبيىىىة متطلبىىىات الأمانة 2/5/8

 لفاً للشروط والمواصفات.والإصلا  لما تم تنفيذه مخا

 إلا بعىىدتصىىاميم ال جديىىدة فىىيلا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أيىىة إ ىىافات أو تعىىديلات  3/5/8

لبلديىىىىة، وفىىىىى حالىىىىة الموافقىىىىة يتعىىىىين علىىىىى المسىىىىتثمر أن يقىىىىدم الأمانة/اموافقىىىىة 

للبلديىة مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول علىى  للأمانة/

 اللازم. الموافقة الخطية والترخيص

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/8

تنفيىىىذ جميىىىع الأعمىىىال وقبىىىل السىىىما  بالتشىىىغيل يقىىىدم كىىىل مىىىن المقىىىاول  بعىىىد الانتهىىىاء مىىىن

والاستشىىىاري المشىىىرف علىىىى التنفيىىىذ تقريىىىرا إلىىىى الأمانىىىة بخطىىىاب رسىىىمي عىىىن طريىىىق 

  ومطابقته للمواصفات. المشروعفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يو حان

 له:ستخدام العقار للغرض المخصص ا 7/8

 وأيلا يجوز للمسىتثمر اسىتخدام العقىار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىى إعىلان المزايىدة، 

  .مخالفة لذلب يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/8

والحصىول  للغيىر إلا بعىد نازل عن العقدالتولا  منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 
ى يحىىق لهىىا الموافقىىة أو الىىرفض بنىىاء علىى يالبلديىىة، والتىىالأمانة/علىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/8

د فىىي المسىىتثمر بالسىىدا عىىدم التىىزامة تسىىدد أجىىرة السىىنة الأولىىى عنىىد توقيىىع العقىىد، وفىىي حالىى

 جىىارإيالموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر، أمـــــــــىىـا 

بدايىة  في بدايىة كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن السنوات التالية، فيتم سداده

وقىع ذكورة يسىحب الموفىي حىال تىأخر المسىتثمر عىن السىداد بعىد المىدة المى السنة الإيجاريىة

 المستحق.منه مع احتفاظ البلدية بالمطالبة بالإيجار 

  ريبة القيمة المضافة: 10/8

ى يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة عل

د النسبة القرارة مىن اجمىالي الايجىار السىنوي الىذي يىتم ابىرام العقى

افة حسىىب قيمىىة الضىىريبة المضىى ةالاسىىتثماري عليىىه تحديىىد نسىىب

الأنظمة والتعليمات المعمول بهىا فىي هىذا الشىأن وتقىرره الجهىات 

ان يكون سىدادها فىي  علىالمختصة في المملكة العربية السعودية 

وفي حال تىأخر المسىتثمر فىي السىداد  السنوي،وقل سداد الايجار 

يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سىداد الايجىار السىنوي حسىب 

 بنود العقد.

 

 والأمن:ات السلامة متطلب 11/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ رار أو حوادث تصي 1/10/8

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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عىىىدم شىىىغل الطىىىرأ، أو إعاقىىىة الحركىىىة المروريىىىة، وتىىىوفير متطلبىىىات الحمايىىىة  2/10/8

 رة أو المركبات للحوادث والأ رار.تمنع تعرض الما يوالسلامة الت

 .يذالتنف عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/10/8

يكىىون المسىىىتثمر مسىىئولاً مسىىىئولية كاملىىىة عىىن كافىىىة حىىوادث الوفىىىاة، وإصىىىابات  4/10/8

لحىق مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل، أو ت بىأيقىد تلحىق  التيالعمل، 

لعمىل، االمركبات، نتيجة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء تأديىة  بالمارة أو

ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف أخىرى، ولىيس علىى 

 مسئولية عن ذلب. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

مسىتثمر الىة يىتم تعىويض الالبلدية فسىخ العقىد للمصىلحة العامىة، وفىي هىذه الح/يحق للأمانة 

إلغىىاء  يىىة المتبقيىىة مىىن تىىاريخوإعىىادة القيمىىة الإيجار بىىالموقع، عىىن قيمىىة المنشىىقت المقامىىة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

بموعىد  لمسىتثمرعار اب شىالبلديىة الأمانىة / بثلاثىة أشىهر تقىومانتهاء مىدة العقىد  قبل 1/12/8

وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام الموقىىع ظيابيىىا،  ،لموقىىعاتسىىليم حضىىوره ل

 /وإشعار المسىتثمر بىذلب، والىتحفا علىى مىا بىه دون أدنىى مسىئولية علىى الأمانىة 

 البلدية. 
إلىى  تؤول ملكية المنشقت والتجهيىزات المقامىة علىى العقىار بعىد انتهىاء مىدة العقىد 2/12/8

 ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. الأمانة/ البلدية
 
 
 
 عامة:أحكام  14/8

a. جميىع المسىتندات والمخططىىات ووثىائق العطىىاء المتعلقىة بهىذه المزايىىدة هىي ملىىب 

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

b. .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 

c. لىه ا تحمليس لمقدم العطاء الحق في الرجىوع إلىى الأمانىة/ البلديىة بىالتعويض عمى

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

d.  تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية

هـ 29/06/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 وتاريخ 4100561883والتعليمات الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم 

هـ22/12/1441



 

 

 
 
 

   

 

 

 

   

 الشروط والمواصفات  
 مصانع الثلاج وتحليه مياه 

 

   

 الاشتراطات الفنية 09 

   

 



 

 

 

 الاشتراطات الفنية
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

، يجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىه

، فيمىىا وكىىذلب جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بىىدليل اشىىتراطات وأنظمىىة البنىىاء بالأمانة/البلديىىة

 ا المشروع.يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذ

 اشتراطات الصحة والسلامة: 2/9

ي ومىىا الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدفاع المىىدن

 يستجد عليها من تعديلات
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 المرفقات  الملاحـــق( 010 

   

 



 

 ومواصفات شروط كراسة
 مصنع ثلج وتحلية مياه

 32من  39الصفحة 

 

 

 عبر منصة الاستثمار البلدي نموذج عطاء يقدم  10/1

 (7/ 6  نموذج 
 

 الموقر                                   سعادة رئيس بلدية

ي موقىع فى المتضىمن رظبىتكم تىأجيرمنصىة الاسىتثمار البلىدي فىرص  بالصىحف وعبىرإعلانكم المنشىور  إلىإشارة 

 لية مياه.لج وتحثمصنع  إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                                               مدينة 

فة كا علىفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحي  تم شراشنا لكراسة شروط ومواص

  جهالة.للعلى الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا

                                                                                              (                     نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

دل كي يعا( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بن

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ             صادرة من

 جوال             فاكس            هاتف

  الرمز البريدي ص.ب

  

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 ................................................................................العنوان: ..................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ

 

 

 قرار من المستثمر 1/10
 طلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.ا

ى وجىىىه ة بمو ىىىوع المنافسىىىة وعلىىىاطلىىىع علىىىى جميىىىع الىىىنظم السىىىعودية المعمىىىول بهىىىا ذات الصىىىل -2 

 خاص:

  40152 لائحىىىة التصىىىرف بالعقىىىارات البلديىىىة الصىىىادرة بموجىىىب الأمىىىر السىىىامي البرقىىىي الكىىىريم رقىىىم 

 561883بىىىىىىالقرار الىىىىىىوزاري رقىىىىىىم  الصىىىىىىادرة التنفيذيىىىىىىة وتعليماتهىىىىىىا هىىىىىىـ1441/06/29 وتىىىىىىاريخ

 الفنيىىىىىة لائحىىىىىةذات الصىىىىىلة الاشىىىىىتراطات  والقىىىىىرارتهىىىىىـ والتعىىىىىاميم 1441/12/22وتىىىىىاريخ  4100

 تجد عليها من تعديلات. يس ومااشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها 

     وتىىىاريخ ( 92لائحىىىة الغرامىىىات والجىىىزاءات البلديىىىة الصىىىادرة بقىىىرار مجلىىىس الىىىوزراء المىىىوقر رقىىىم

 بىىىىىه المبلىىىىى  هىىىىىـ1443/03/12 فىىىىىي 4300204526 رقىىىىىم الىىىىىوزاري والقىىىىىرار هىىىىىـ،1442/02/05



 

 ومواصفات شروط كراسة
 مصنع ثلج وتحلية مياه

 32من  40الصفحة 

 

 

والقىىىىىىىرار الىىىىىىىوزاري رقىىىىىىىم  البلديىىىىىىىة،يذيىىىىىىىة للائحىىىىىىىة الجىىىىىىىزاءات عىىىىىىىن المخالفىىىىىىىات القواعىىىىىىىد التنف

  •المبل  به جدول المخالفات والجزاءات البلدية  هـ1443/03/12 في 4200204497

  لسىىىامي االعقىىىارات البلديىىىة لأظىىىراض تجاريىىىة والصىىىادرة بىىىالأمر  ورعايىىىةالضىىىوابط الخاصىىىة بتسىىىمية

 ـ ه1441/11/16( وتاريخ 61394الكريم رقم  

 البىىىىىىىة ولا يحىىىىىىق لىىىىىىي المط لىىىىىىىةللجها نافيىىىىىىة تامىىىىىىة معاينىىىىىىة للتىىىىىىىأجير المعىىىىىىروض الموقىىىىىىع عىىىىىىاين

 باي خدمات بعد توقيع العقود.

 .إيصال كافة الخدمات المطلوبة للموقع 

  مىىىىىاعمىىىىىل أي تجهيىىىىىزات او تعىىىىىديلات للموقىىىىىع ممىىىىىا يحىىىىىافا علىىىىىى المشىىىىىهد البصىىىىىري او حسىىىىىب 

 البلدية. هارت

 ة في هذه الاستمارة صحيحةبأن جميع المعلومات المدرج أشهد. 

 الاســم 

 : الوظيفة
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